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1. PRESCRIPTII GENERALE

1.1.  Rolul prezentului regulament

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei de studiu denumita ZONA DE NORD.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic General cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente, anexata la prezenta documentate,
rezulta ca terenurile cuprinse in prezentul PUZ este construibil cu conditia incadrarii in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ.
Prin regulamentul mentionat sa urmarit:
- Incurajarea amplasarii in zona a functiunilor cu caracter mixt compuse din functiuni de locuire, servicii
si comert;
- Propunerea unei game variate de subzone specifice zonei mixte;
- Amenajarea circulatiilor pietonale, spatiilor verzi care ar urma sa raspunda cerintelor unei zone mixte,
contribuind la punerea sa in valoare;
- Determinarea indicatorilor urbanistici adecvati zonei mixte.

1.2. Bazalegala
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ stau urmatoarele acte normative:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U.,
aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI indicativ. GM 010-2000, aprobat prin  Ordinul M.L.PA.T.
nr.176/N/16.08.2000.

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism
si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.-
ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
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Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborérii P.U.Z.).

1.3.  Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra intrerupta in plansele anexate, zona
cuprinsa intre sos. Odai — sos. Bucuresti Ploiesti — sos. Jandarmeriei — $o0s. lon lonescu Sisesti — $0s.
Bucuresti Targoviste, Sector 1, Bucuresti.

Zonificarea functionald a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde
aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul general de
urbanism privind asigurarea compatibilitatii functiunilor si este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a
Planului urbanistic zonal.

Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta
in cadrul fiecarei zone functionale.

impértirea teritoriului n unitati teritoriale de referinta se face conform plansei cuprinzand delimitarea
U.T.R.-urilor care face parte integrantd din Regulament. U.T.R.-ul este o reprezentare conventionala
cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta, omogenitate functionala si caracteristici unitare.

U.T.R.- ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape, etc.) si poate
cuprinde o intreaga zona functionala, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale si este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate anexate.

1.4.  Corelari cu alte documentatii

La nivel macroteritorial, sunt preluate tendintele de dezvoltare majore prezentate in cadrul documentatiei de
amenajare a teritoriului elaborata pentru aceasta zona — zona aglomeratiei urbane si zona metropolitana ale
Municipiului Bucuresti, centura verde — galbena si parcurile regionale.

Prezentul regulament a preluat prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 din 21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr. 241 din
20.12.2011, pentru acest amplasament si modifica reglementarile aprobate.

1.5.  Diviziunea teritoriului in zone, subzone si Unitati Teritoriale de Referinta
Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in teritoriu fac parte integranta din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului de fata.

In cadrul Planului Urbanistic Zonal — ZONA DE NORD, Sectorul 1, Bucuresti, au fost definite urmatoarele
Unitati Teritoriale de Referinta:
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- UTR1-ZONA CENTRALA

- UTR2-ZONA MIXTA

- UTR 3-ZONA MIXTA

- UTR4-ZONA MIXTA

- UTR5-ZONA MIXTA

- UTR 6 - ZONA MIXTA AMPLASATA PE TERENURI DIFICILE
- UTR 7 -ZONA REZIDENTIALA

- UTR 8 - ZONA REZIDENTIALA

- UTR 9 - ZONA REZIDENTIALA

- UTR 10 - ZONA VERDE CF. P.U.G. BUCURESTI

- UTR 11 -ZONA LACASELOR DE CULT S| ANEXELOR ACESTORA
- UTR12-ZONA GOSPODARIEI COMUNALE

- UTR 13 -ZONA CIMITIR

- UTR 14 - ZONA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR PUBLICE

- UTR 15-ZONA INSTITUTIILOR $I SERVICIILOR PUBLICE

- UTR 16 - CENTRU DE iNGRIJIRE PERSOANE VARSTNICE

1.6.  Derogare de la prevederile regulamentului
Prin derogare, se intelege modificarea uneia din conditiile de construire: retragere fata de limitele laterale si de
spate ale parcelei, POT, CUT, regim de inaltime. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt
admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- obiective cu destinatii semnificative pentru comunitate.

Modalitati de autorizare in cazul derogarilor:

- modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate a proprietatii este posibila in baza unor Planuri
Urbanistice de Detaliu — PUD insotite de ilustrare de arhitectura cu avizul Directiei de Urbanism si a
Comisiei de Urbanism a Consiliului Local;

- modificari pentru una din conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de inaltime,
POT, CUT si depasirea alinierii spre strada a constructiilor sunt posibile in baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform legii;

- modificarea mai multor conditii de construire constituie modificarea Regulamentului i este posibila
numai in baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ elaborate si aprobate conform legii.

In toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobérii conform legislatiei in vigoare.
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2. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

21.  GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Suprafata cuprinsa in P.U.Z. este in mare proportie, teren viran liber de constructii. Avand in vedere terenul
liber existent i situarea la nivel municipal, zona a fost abordaté ca avénd vocatie de zona rezidentiala, capabila
de a primi unitati de locuire, unitati de servicii, birouri, comert, constructii izolate.

2.2. UTR 1 - ZONA CENTRALA

UTR 1 - zona centrala situata in afara limitelor zonei protejate — utilizare functionala corespunzatoare CA1 -
subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45
metri, cu regim de construire continuu i discontinuu.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1-Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servicii financiar-bancare si de asigurari;
servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
servicii pentru cercetare-dezvoltare;
servicii de formare - informare;
biblioteci, mediateci;
posta si telecomunicatii (releu infostructura);
edituri, centre media;
activitati asociative diverse;
10. hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
11. expozitii, centre i galerii de arta;
12. servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru functionarea
zonei centrale, servicii pentru transporturi;
13. agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)
14. restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
15. centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta etc.;
16. cazino, dancing, cinema;
17. centre de recreere si sport in spatii acoperite;
18. mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
19. locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
20. parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata;
21. se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si sedii ale unor organisme
internationale si zonal — europene si amenajari publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii
decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).

©oNaRwWN =
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Art. 2-Utilizari admise cu conditionari

se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca: la nivelul parterului
si mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor i turistilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de doua
astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfagurare de front);

se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avéand alte functiuni, de preferintd un partiu
special de adaptat zonei centrale de afaceri;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a
unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfagurate;

se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru consum bauturi
alcoolice, sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice reprezentative si de
lacasele de cult;

se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspect cu
zona centrala.

Art. 3-Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

1.

w

7.
8.
9.

10.
1.
12.
13.
14,

19.

se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea neselectiva a
unor functiuni inferioare statutului acestei zone;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobil;

dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

spalatorii chimice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

Regulament PUZ Nord 6
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor

in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de construibilitate a parcelelor, si
anume:

a. in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minim
150 mp si un front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue si de
minim 10,0 metri in cazul celor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

b. in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand
minim 400 mp. si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doua
calcane laterale si de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub
400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;

pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizate se considera construibile parcelele avand
minim 800 mp si un front la strada de minim 15,00 metri, in cazul constructiilor alcatuind fronturi
continue si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de
minim 30.00 metri.

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendicularad pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a si de 5,0 metri
pe cele de categoria a lll-a.

Pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de construire
continuu pe aliniament, atat spre strada cat si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor

1.
2.

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu;
cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire
de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim
20.00 metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale
ale parcelei, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si
avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu
jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri;

se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite o retragere fata
de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5,00 metri;

cladirile se vor retrage faté de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Regulament PUZ Nord 7
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Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

1.

2.

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornige a celei mai inalte
dintre ele;

distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturalg;

curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20,00 metri de
cel principal si limitele parcelei, cu conditia s& nu se depaseasca inéltimea de 2 niveluri (maxim 8
metri).

Art. 8 - Circulatii i accese

1.

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor

1.
2.

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri;

Se vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006 ,Norme privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii”.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR1- Inaltlmea maxima a cladirilor va fi P+14E (45 metri).

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor

1.

2.

aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui
zone centrale de afaceri;

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile Tnalte;

se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile Tnalte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

Regulament PUZ Nord 8
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Art. 12-Conditii de echipare edilitara

1.
2.

3.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate

1.

2.

3.
4.

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40 mp;

se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %.

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de minim 1,20 metri inaltime.

Art. 14-imprejmuiri

1.

gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace i vor avea inéltimea de 2,50 metri;

marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR 1 - POT maxim - 75%

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR 1 - CUT maxim - 4 ADC / mp. teren
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2.3.UTR 2, 3, 4, 5, 6 - ZONA MIXTA

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general i
public, forménd Tn mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria
cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati
comerciale, servicii $i de productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al
inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrald si principalii poli urbani,
contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitati etc.) si
completeaza functiunea centrelor de cartier.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici
activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

UTR 2, 3 - utilizare functionala corespunzatoare M2 - subzona mixta cu cladiri avénd regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

UTR 4, 5 si 6 - utilizare functionala corespunzatoare M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu i inaltimi maxime de P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1-Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
1. institutii, servicii i echipamente publice de nivel urban si de cartier;
sedii ale unor companii si firme;
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacasuri de cult;
comert cu amanuntul;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
. sport si recreere in spatii acoperite;
10. parcaje la sol si multietajate;
11. spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
12. spatii plantate - scuaruri;
13. locuinte cu partiu obignuit;
14. locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

©ooNORWN

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

1. functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si
sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
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2. se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de

100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii

locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

5. se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

B w

Art. 3-Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
1. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
2. constructii provizorii de orice natura;
3. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
0. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
11. lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;
12. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

S©P NS Ok

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor

In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de minim
30.00 metri.

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un
front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim
18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor
putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va delimita
printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea
distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si pietonale existente,
conservarea arborilor existenti.

Regulament PUZ Nord 11



J52/432/1993; RO 4286836 SERVICII INTEGRATE DE PROIECTARE

R0O47.BRDE.190S.V011.8041.1900
BRD sucursala Giur g iu sistemul de management certificat de

info@e-proiecte.ro; +4021-2121882 CC(:@'EI%?:) TUV

AUSTRIA

EN 1SO 9001:2008

WWW,e-proiecte_ro Certificat Nr. 20 100 92004098 c o s T R U c T

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de
categoria a lll-a.

in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca
cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in
care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea.

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5.00 metri.

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri.

Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament.

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita
de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta
limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona
rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu juméatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de
5.00 metri.

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00
metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantad de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale
cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
incaperilor.
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in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii
celorlalte prevederi ale regulamentului.

Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu juméatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care
necesita lumina naturala.

Art. 8 - Circulatii i accese
Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica direct, fie, in cazul utilizarii
terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum $i pentru accese de serviciu.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesar ~ intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 metri.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR2- inéltimea maxima a cladirilor va fi P+10E (40 metri).
UTR 3 - inaltimea maxima a cl&dirilor va fi P+8E (32 metri).
UTR 4 - Inéltimea maxim a cldirilor va fi P+6E (26 metri).
UTR 5 - inaltimea maxim a cladirilor va fi P+5E (22 metri)
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UTR 6 - Inaltimea maxim a cldirilor va fi P+5E (22 metri).

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde exigentelor actuale ale

=~

arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize
suplimentare.

Art. 12-Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

) Art. 13-Spatii libere si spatii plantate
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s& fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri inaltime.

fn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot mari sensibilitatea la umiditate
a terenului de fundare.
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Art. 14-imprejmuiri
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60

metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
fnaltimea de minim 2,50 metri.

Spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR 2 - POT maxim - 50%
UTR 3 - POT maxim - 60%
UTR 4 - POT maxim - 60%
UTR 5-POT maxim - 60%
UTR 6 - POT maxim - 60%

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR 2 - CUT maxim - 4 ADC / mp. Teren
UTR 3 - CUT maxim - 3 ADC / mp. Teren
UTR 4 - CUT maxim - 4 ADC / mp. Teren
UTR 5 - CUT maxim - 3 ADC / mp. Teren
UTR 6 - CUT maxim - 2,5 ADC / mp. Teren

Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Art. 17-Prescriptii speciale

Avénd in vedere faptul ca terenurile aferente UTR 6 sunt amplasate pe suprafata ocupata candva de
izvoare i balta care alimentau lacul Grivita (zona actualmente secatd si umpluta cu pamant), pentru
emiterea Autorizatiilor de Construire in UTR 6 este obligatoriu efectuarea studiului geo-hidrologic si
avizul de la Administratia Nationala ,,Apele Roméne”.
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2.4,UTR 7, 8, 9- ZONA DE LOCUIT

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din puncte de vedere
functional si morfologic.

Zona de locuit este alcatuitd din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

UTR 7 - corespunzator L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formé&nd ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

UTR 8 - corespunzator L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite;

UTR 9 - corespunzator L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'[IONALA
Art. 1-Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):
1. echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
2. scuaruri publice.
UTR 7 - corespunzator L3a - sunt admise urmatoarele utilizari:
1. locuinte in proprietate privata;
2. constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
3. amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari

UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu
fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperig cu pantad de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s& nu atraga mai mult de 5
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.

UTR 7 - corespunzator L3a - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica
si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva
de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;
UTR 7 - corespunzator L3a - conform DPG nr. 1431 / 2000:
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- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de
functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus
de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise
mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare $i
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comuna;

UTR 7 - corespunzator L3a - in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire
pentru aceasta subzona;

se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata, eventual cu
locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

UTR 7 - corespunzator L3a - in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se
recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
- cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare exclusiva
de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor.

Art. 3-Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c¢ - se interzic urmatoarele utilizari:

1. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

2. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

3. realizarea unor false mansarde;

4. anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

5. constructii provizorii;

1. instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

6. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorénd finisajul
acestora;

7. depozitare en-gros;

8. depozitari de materiale refolosibile;

9. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

10. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

11. activitati productive care utilizeaza pentru dep02|tare Si productle terenul vizibil din circulatiile publice;

12. statii de betoane;
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13. autobaze;

14. statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

15. spalatorii chimice;

16. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

17. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

UTR 7 - corespunzator L3a - in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000:

1. se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc, depozite de
marfa, ateliere de reparatii etc.;

2. se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

UTR 7 - corespunzator L3a - se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

autobaze;

statii de intretinere auto peste 5 masini;

statu de betoane

10 lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

©o~N>aRrwWN =

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
i Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor
In cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada de minim 14.00 metri.

Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un
front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim
18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor
putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

UTR 7 - corespunzator L3a - conform P.U.Z,;

1. cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private.

2. se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente care vor fi
considerate similar cu subzonele L2;
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3.

in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata numai
in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatiile vor fi supuse avizarii numai in
cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile,
parcajele si localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii
plantate publice.

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria |, a Il-a si de 6.00 metri pe strazi de
categoria a lll-a.

UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c — retragerile fata de aliniament se stabilesc cu urmatoarele conditionari:

cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5.0
metri pentru a permite n viitor parcarea celei de a doua masini in fata garajului si pentru a se permite
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii gardurilor $i a trotuarelor de
protectie ale cladirilor;

in cazul cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate);

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime
fata de cota terenului anterior lucrarilor de terasament.

UTR 7 - corespunzator L3a - conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria Ill si 6.0 metri pe
strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta
dintre aliniamente.

in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul
initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in vigoare la data
parcelarii).

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietétii la o distantd de cel putin juméatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea
este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referinta, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealaltd limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in
regim izolat;
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- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din inaltimea la
corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

In cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in
care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

UTR 7 - corespunzator L3a - conform P.U.Z., cu urméatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adancime de maxim 15.0 metri de
la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la corniga cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe 0 adancime de maxim 15.0 metri
de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu inéltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

UTR 7 - corespunzator L3a - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
- intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei
mai nalte; distanta se poate reduce la juméatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre
ale dependintelor si ale casei scarii.

Art. 8 - Circulatii i accese
UTR 8, UTR 9 - corespunzator L1c - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.
Locuintele ingiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

UTR 7 - corespunzator L3a - cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie
direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice.
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in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 metri.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje
supraetajate.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR7 - inéltimea maxima a cladirilor va fi P+4E+5E retras (20 metri).
UTR 8 - inaltimea maxima a cl&dirilor va fi P+3E (15 metri).
UTR 9 - in cazul terenurilor mai mici de 1000 mp inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E+3E retras
sau P+2E+M (12 metri).
- In cazul terenurilor mai mari de 1000 mp inaltimea maxima a cladirilor va fi P+3E+4E retras sau P+3E+M (15
metri).

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimérii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va raspunde exigentelor actuale ale

arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize
suplimentare.

Art. 12-Conditii de echipare edilitara
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si dispunerea
vizibila a cablurilor TV.
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Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore
la fiecare 100 mp.

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s& fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20
metri inaltime.

fn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot mari sensibilitatea la umiditate
a terenului de fundare.

Art. 14-imprejmuiri
Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60
metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de minim 2,20 metri.

Spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA I POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR 7 - POT maxim - 60%
UTR 8 - POT maxim - 50%
UTR 9 - in cazul terenurilor mai mici de 1000 mp POT maxim - 45%
UTR 9 - in cazul terenurilor mai mari de 1000 mp POT maxim - 50%

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR 7 - CUT maxim - 2,5 ADC / mp. Teren
UTR 8 - CUT maxim - 2 ADC / mp. Teren
UTR 9 - in cazul terenurilor mai mici de 1000 mp CUT maxim — 1,3 ADC / mp. Teren*
UTR 9 - In cazul terenurilor mai mari de 1000 mp CUT maxim — 2 ADC / mp. Teren*
*- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.
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2.5. UTR 10 - ZONA VERDE PREVAZUTA iN PUG MUN: BUCURESTI

Pentru terenurile aflate in UTR 10 vor fi elaborate si aprobate documentatii PUZ cu respectarea prevederilor
legale la momentul elaborarii acestora.

2.6. UTR 11 - ZONA LACASELOR DE CULT $I ANEXELOR ACESTORA

Conditiile de edificare vor fi stabilite de catre beneficiari prin teme de proiectare i alte documentatii justificative.
Art. 1-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

UTR 11 - inél’gimea maxima a cladirilor va fi 45 metri — pentru lacase de cult.
UTR 11 - Indltimea maximé a cladirilor va fi P+2E+M (12 metri) — pentru anexele lacaselor de cult.

2.7. UTR 12, UTR 13 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

Zona G reunegte toate functiunile care apartin gospodariei comunale i asigura servirea populatiei cu transport
in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
UTR 12 - corespunzator G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
UTR 13 - corespunzator G2 -  subzona cimitirelor:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA
Art. 1-Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:

UTR 12 - corespunzator G1 - constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala:
1. birouri autonome;
2. incinte tehnice cu cladiri i instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica i termica, transportul public urban, piete comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor
plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii verzi);

UTR 13 - corespunzator G2 -  cimitire si cladiri anexa:

cimitire;

capela mortuara;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile;

parcaje;

circulatii pietonale;

plantatii;

pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

N>R LN~
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Art. 2-Utilizari admise cu conditionari
UTR 12 - corespunzator G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

UTR 13 - corespunzator G2 -  se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;

se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp. teren brut
pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit
rolului de reculegere si respectului cuvenit.

Art. 3-Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:

UTR 12 - corespunzator G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

UTR 13 - corespunzator G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor
UTR 12 - corespunzator G1 - pentru diferite servicii $i birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15 metri.
- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului;
- pentru pietele comerciale se vor elabora documentatii de urbanism P.U.Z. avizate conform legii.

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament
UTR 12 - corespunzétor G1 - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria |, a ll-a si de
6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a.

G1- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectivad majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6.0
metri in cazul in care majoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strada;
- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitati industriale, de servicii si depozitare, se impun
retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de categoria |-a si a
ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
UTR 12 - corespunzator G1 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;
- seinterzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;
- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.
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Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
UTR 12 - corespunzator G1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaz& incaperi in care se desfagoard activitati
permanente;

- intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 8 - Circulatii i accese
UTR 12 - corespunzator G1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
UTR 13 - corespunzator G2 - se vor asigura circulatile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totala a cimitirului.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor
UTR 12 - corespunzator G1 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor $i vizitatorilor.
UTR 13 - corespunzator G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore
la 4 locuri de parcare.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
UTR 12 - corespunzétor G1 - inaltimea cladirilor nu va depési inaltimea maxima admisa in unitétile de referinta
adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cogurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o inaltime maxima de
12.0 metri.

UTR 13 - corespunzator G2 - nu este cazul.

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor
UTR 12 - corespunzator G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

-tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai inalte.

UTR 13 - corespunzator G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.
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Art. 12-Conditii de echipare edilitara
UTR 12 - corespunzator G1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii i platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

UTR 13 - corespunzétor G2 - se vor asigura puncte de apé din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

1. se va asigura un punct sanitar;

2. sevaasigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

3. sevaasigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate
UTR 12 - corespunzator G1 - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea feratd, va fi amenajata astfel incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp.

UTR 13 - corespunzator G2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

Art. 14-imprejmuiri
UTR 12 - corespunzator G1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta.

UTR 13 - corespunzator G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in
mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;
- sevaacorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR 12 - corespunzator G1 - POT maxim = 50%
UTR 13 - corespunzator G2 - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii $i 1 % constructii.
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Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

UTR 12 - corespunzator G1-  CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp. teren
UTR 13 - corespunzator G2-  CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp. teren

2.8. UTR 14, UTR 15 - ZONA CENTRALA

UTR 14, UTR 15 - zona institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale — utilizare functionald corespunzétoare CB3 - subzona polilor urbani principali.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1-Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

ok wh~

®©

institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura);

servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate);
cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;

centre de informare, biblioteca / mediateca;

activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri gi alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere
(cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole i
cinema de diferite capacitéti cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale,
fnvatamant superior si de formare continua;

unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii de varf,
activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar;

parcaje multietajate;

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru urban,
in pondere de minim 10% din suprafata de teren;

in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de
culoarului de zbor.

Art. 3-Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

1.

Nooakowd

orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
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8.

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor

in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacé respecta urmatoarele conditii:

1.

3

1.
2.

3.

cladiri sub P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;
front minim la strada = 8,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;
front minim la strada = 12,0 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;

Pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei
lotizari cu parcele de minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de
minim 24,0 metri in cazul fronturilor discontinue.

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6,0 metri de la aliniament;

pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic
mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10,0 metri.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de aliniament care nu va
depasi 20,0 metri.

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor

cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din inaltime, dar nu cu mai putin
de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de
minim 10,0 metri;

Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati permanente ce
necesita lumina natural3;

Art. 8 - Circulatii i accese

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri;
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3.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri;

Se vor respecta prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006 ,Norme privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructi”.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
UTR 14 - InaIt|mea maxima a cladirilor va fi P+14E (45 metri).
UTR 15 - Inaltlmea maxima a cladirilor va fi P+8E (32 metri).

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni $i  exprimarii prestigiului
investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizérii unor ansambluri compozitionale care s tina
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate.

Art. 12-Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inaltime;
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Art. 14-imprejmuiri

1. gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea de
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile
dintre proprietati vor fi opace i vor avea inaltimea de 2,50 metri;

2. spre trotuare gi circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea
apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
UTR 14, UTR 15 - POT maxim - 75% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
UTR 14 - CUT maxim - 4 ADC / mp. Teren
UTR 15 - CUT maxim - 3 ADC / mp. Teren
*pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

2.9.V - ZONA SPATIILOR VERZL.

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes supramunicipal si municipal,
spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de
protectie si paduri de diferite tipuri.

Prezenta documentatie cuprinde urmatoarele tipuri de spatii verzi:

V3-  Spatii verzi pentru agrement:

V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (Lacul Straulesti si afluenti).

V5-  Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

V7-  Paduri si plantatii forestiere (destinate cu prioritate ameliorrii climatului Capitalei).

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1-Utilizari admise
Sunt admise urmatoarele utilizari:
V3 - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.
V4 - pe fasia de protectie de 30,0 metri din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica
si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului
de parc.
V5 - conform legilor si normelor in vigoare.
VT - conform normelor specifice in vigoare.

Art. 2-Utilizari admise cu conditionari
Articol fara continut.
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Art. 3-Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele utilizari:
V3 - VT - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
V5 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.
V3 - V7 - se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4-Caracteristici ale zonei si ale parcelelor
V3 - V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
V5 - latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore va respecta
normele in vigoare.

Art. 5-Amplasarea cladirilor fata de aliniament
V3 - V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 6-Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
V3 - V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 7-Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V3 - V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 8 - Circulatii si accese
V3 - VT - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- sevaasigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.

Art. 9-Stationarea autovehiculelor
V3 - V7 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice i
proiectelor de specialitate legal aprobate.

Art. 10-Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
V3 - VT - cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

Art. 11-Aspectul exterior al cladirilor
V3 - VT - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

Art. 12-Conditii de echipare edilitara
V3 - V7 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat in care este admis accesul publicului.
V3 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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V3 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa.

Art. 13-Spatii libere si spatii plantate
V3 - VT - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special.

Art. 14-imprejmuiri
V3 - V7 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00
metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15-Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
V3 - POT cu constructii, circulatii, platforme = maxim 30%;
V4 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 % cu exceptia spatiilor plantate
protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial;
V5 - fara obiect;
V7 - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

Art. 16-Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
V3 - CUT maxim 0.35 mp. ADC/ mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform
legii.
V4 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1c) care se mentin conform
proiectului initial.
V5 - VT - conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

SECTIUNEA IV: DISPOZITII FINALE

Art. 1 - Ponderea spatiului verde

in conformitate cu O.U.G. nr. 114 din 22.10.2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, si cu Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea §i
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, in interiorul parcelelor, indiferent de suprafata, regimul de
proprietate, utilizare functionalad si altor caracteristici - se va prevedea spatiu verde plantat cu o suprafatd de
minimum 30 % din suprafata totalé a terenului.
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Art. 2 - Conditionari cu privire la posibilitatea de construire

Pentru solutionarea coerenta si cat mai exacta a disfunctionalitatilor constatate pe parcursul elaborarii studiului,
prezenta documentatie stabileste cateva tipuri de conditionari cu privire la posibilitatea de construire:

ZONE CE SE VOR DETALIA ULTERIOR prin documentatii de urbanism aprobate conform
prevederilor legale;

ZONE CE SE VOR REGLEMENTA ULTERIOR prin documentatii de urbanism aprobate conform
prevederilor legale;

ZONE CE SE VOR REGLEMENTA ULTERIOR prin documentatii de urbanism aprobate conform
prevederilor legale. POT, CUT, circulatiile, trama stradala si regimul de inaltime sunt orientative.

Conditionarile cu privire la posibilitatea de construire sunt instituite pentru anumite parcele din aria de studiu si
se datoreaza problemelor aparute din cauza suprapunerilor cadastrale, dezmembrarilor incorecte etc.
Autoritatile locale vor constata natura acestor probleme pentru fiecare parceld in cauza in momentul solicitarii
unui Certificat de Urbanism si vor decide modalitatea prin care conditionarea de construire va fi stinsa
(refacerea cadastrului, reparcelarea in baza unei documentatii urbanistice etc.).

Astfel, prezentul regulament propune conditionarea eliberarii Certificatului de Urbanism de prezentarea unui
plan de situatie cu intreaga lotizare care sa ilustreze respectarea regulilor din prezentul regulament cu privire la
forma si dimensiunea parcelelor, accese, modul de cuplare la calcan (daca este cazul), etc.

in functie de situatia reala la momentul eliberarii Certificatului de Urbanism (suprapunerilor cadastrale sau
corectari de cadastru, modul in care au fost dezmembrate sau comasate terenurile etc.), Primaria poate

dispune ,autorizarea directa” sau poate conditiona eliberarea Autorizatiei de Construire de realizarea $i
avizarea unei documentatii de urbanism.

in vederea eliberarii Autorizatiei de Construire pentru terenurile situate in interiorul limitei de sigurantd a
poligonului se va solicita punctul de vedere al Ministerului Administratiei si Internelor.

{mprejmuirile terenurilor se vor realiza doar pe aliniamentul propus prin prezentul PUZ.

Intocmit;
Arh. Octavian Vasile BARBA
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